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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Norra Eken, 769625-6499 far harmed avge arsredovisning for 2018, vilket ar
foreningens sjatte verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till Zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt i foreningen som mediem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgoéra fraigan om mediemskap.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun .

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut ar 65 (65).

Under aret har en (sju) bostadsratter éverlatits. Styrelsen har under aret medagivit att en (tva)
lagenheter upplatits i andrahand.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie arsstdmma, som héils den 2018-05-14, haft féljande sammanséttning:
Ledaméter

Tomas Wikstrém Ordférande

Assar Hansson
Kristina Holmberg
Ida Dogan Ineheim

Suppleanter
Lena Briling
Tom Sandstrém

Revisor Byraval

Ohrling PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig revisor

Ella Bladh

Hans Norman Suppleant

Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening. Styrelsen har
under aret hallit 4 (8) protokollférda sammantraden.
Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.
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Valberedning
Valberedning har bestatt av Erik Edelin och Henrik Mellerskog -

Foreningens fastighet
Foreningen &r &gare till fastigheten Kallandso 2 i Stockholms kommun .

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 44 bostadsratts—~
lagenheter, total boarea 2 897 kvm. Féreningen disponerar éver 30 dppna parkeringsplatser varav tre
&r handikappanpassade med motorrarmare.

Stadgar _
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 januari 2018.

Forsédkring
Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Féreningens fastighet deltar i:

GA:1 Kérbana, belysningsstolpar och trottoar, gemensam med Kallandsd 3 (Brf Sddra Eken) och
Kallandsé 4 (AB Familjebosta der).

GA:2 Koérbana, parkeringsplatser, trottoar, belysningsstolpar inkl. ledningar och dagvattenledningar,
gemensam med Kallandsé 3 (Brf Sédra Eken).

Andelstalen fér GA:1 ar faststallda till 373/1114. Andelstalen for GA:2 ar faststallda till 30/38.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas genom delagarférening eller samfallighetsférening.
Féreningen kommer fram till vertagandet av gemensamhetsanlaggningen debiteras en sarskild avgift
om 40 650 kr per ar for sin del av kostnaderna fér drift och underhall inkl administration i enlighet med
paragraf angéende Gemensamhetsanlaggning i kdpekontraktet.

Vésentliga servitut
1. Servitut avseende underjordiska ledningar fér &ndamalet starkstrém, belastar Kallandsé 2.

2. Kommande servitut avseende underjordiska ledningar, belasta r Kallandso 2.

Féreningens skatteméssiga status
Den skattemassiga statusen for féreningen ar att den ar en akta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvarde tex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen .

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstalldes 2014 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts

vardear 2014.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardeéret 2014 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavagift.

Arsavgifter -
Under 2018 har arsavgifterna vari oférandrade .

Féreningens ekonomi
Under aret har féreningen amorterat 360 000 kr i enlighet men éverrenskommen amorteringsplan.
Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 9.

&
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Visentliga hdndelser un der ridkenskapsaret

Nytt avtal vinterunderhall (Svevia) .
Pakard lyktstolpe, smitningsolycka - forsakringsbolag (Tryg9 Hansa) hjalpte 0SS
Klotter pa fasad togs bort
Beslut inkép av farthinder

a 'Iv 'kt
Flerarsoversi 2018 2017 2016 2015

e i e e

2356 2331 2297 1303

Nettoomsattning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr -149 -104 -36 10
Soliditet, % * 78 8 77 77
Bostadsrattsyta 2 897 2 897 - -
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta exkl Triple Play 696 694 - -
Lan / kvm bostadsréttsyta 9741 9865 10035 10302
Fastighetens belaningsgrad**, % 52,00 52,00 - -
Taxeringsvarde, tkr 55400 55400 55 400 -
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 99985 99985 - -
Avs. till fond for yttre underhall / kvm total yta 2500 25,00 - -
Avskrivning / kvm total yta 278 278 - -
Elkostnad / kvm total yta 49 34 - -
varmekostnad / kvm total yta 60 62 - -
Vattenkostnad / kvm total yta 21 22 - -

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
**) Foreningens |&n / Fastighetens taxeringsvarde
) Fgreningens forsta verksamhetsar med resultatrakning var 2015, darfor finns inte nagra
resultatposter fran tidigare ar
-) Uppgift saknas

Forandring i eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll  resultat resultat Totalt

171226 -104 031 99 854 593

Ing&ende balans 62 978 000 37 007 000 144 850
Resultatdisposition 72 425 -176 456 104 031 -
-149 108 -149 108

149108 99 705 485

&

Arets resultat

62978 000 37 007 000 217275 -347682




Brf Norra Eken 4(13)
769625-6499

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningstammans forfogande star féljande medel:
balanserat resultat -347 682
arets resultat -149 108
Totalt -496 790
Styrlesen féreslar foljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till fond for yttre underhall 72 425 |
balanseras i ny rakning -569 215 s
Summa -496 790

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

B
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomsattning 3 2 356 197 2 330 936

Summa rorelseintédkter 2 356 197 2 330936

Rérelsekostnader

Driftkostnader 4 -784 419 -635 084

Ovriga externa kostnader 5 -283 383 -364 180

Personalkostnader 2 -56 875 -49 169

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar enligt K2 6 -805 366 -805 366

Summa rorelsekostnader -1 930 043 -1 853 799

Rorelseresultat 426 154 477 137

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -575 262 -581 168

Summa finansiella poster -575 262 -581 168

Resultat efter finansiella poster -149 108 -104 031

Resultat fére skatt -149 108 -104 031

Arets resultat -149 108 -104 031

8
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Balansrdkning

= Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31 f

1

TILLGANGAR

| Anlédggningstillgangar

| Materiella anldggningstillgangar

| Byggnader och mark 6,9 127 126219 127 931 585

| Summa materiella anlaggningstillgangar 127 126 219 127 931 685
Summa anlaggningstillgangar 127 126 219 127 931 585
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 500 500
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 85 280 73241
Summa kortfristiga fordringar 85 780 73741
Kassa och bank
Kassa och bank 1211810 867 572
Summa kassa och bank 1211810 867 572
Summa omsittningstillgangar 1297 590 941313
SUMMA TILLGANGAR 128 423 809 128 872 898

&
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsavgifter 99 985 000 99 985 000
Yttre fond 217 275 144 850
Summa bundet eget kapital 100 202 275 100 129 850
Ansamlad vinst / férlust

Balanserat resultat -347 682 -171 226
Arets resultat -149 108 -104 031
Summa fritt eget kapital -496 790 -275 257
Summa eget kapital 99 705 485 99 854 593
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 27 860 000 28 220 000
Summa langfristiga skulder 27 860 000 28 220 000
Kortfristiga skulder

Kreditinstitut kortfristig del 9 360 000 360 000
Leverantérsskulder 161 305 103 209
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 337 019 335 096
Summa kortfristiga skulder 858 324 798 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 423 809 128 872 898

8
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Kassaflédesanalys
!
; Not 2018-12-31 2017-12-31
: Belopp i kr
4
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -149 108 -104 031
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 805 366 805 366
656 258 701 335
-]
Kassafldode fran den I6pande verksamheten fore 656 258 701 335
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -12 039 563 760
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 60 019 -47 316
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 704 238 1217779
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Férandring langfristiga fordringar -360 000 -490 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -360 000 -490 000
Arets kassafléde 344 238 727 779
Likvida medel vid arets borjan 867 572 730 473
Likvida medel vid arets slut 1211810 1 458 252

&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska

féreningar.

Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning kan ske med 22 % for verksamheter som inte kan
hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltal
Nyckeltalen har beréknats genom att anvanda faststzllda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktiskt kostnad for férbrukning.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvéarde.

Soliditet defineras som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bér
férdelas utifran SCB:s statistik éver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande
fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berékningen har statistiska uppagifter for det ar
som entreprenadkontraktet tecknades med Erntreprendren anvants .

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beraknande livsiangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120 ar

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa forenings arsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

g
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader

10(13)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Loner, arvoden och andra erséattningar:
Arvoden 44 997 38 142
44 997 38 142
Sociala kostnader 11 878 11 027
56 875 49 169
Foéreningen har inga anstallda.
Not 3 Nettoomsattning
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 2015916 2 011 231
Bredbandsintakt 116 160 116 160
Arsavgifter, varmvatten 63 929 62 752
Hyresintakter, lokaler - 1692
Hyresintékter, parkering 141 426 139 100
Ovriga intakter 18 766 -
2 356 197 2330935
Not 4 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel 173 758 131 902
Reparationer 38 073
Underhall 40 385 7375
Taxebundna kostnader 413 297 365 078
Kabel-TV/Bredband 104 925 114 639
Forsakring 13 981 16 090
784 419 635 084
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Foérbrukningsinventarier 5 606
Férvaltningskostnader 274 720 341639
Ovriga externa tjanster 8 663 1701
Ovriga externa kostnader 15 234
283 383 364 180

&
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Not 6 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Byggnad
Anskaffningsvéarde 96 643 920 96 643 920
96643920 96 643 920
Ack avskrivningar byggnad enligt plan: -2013 415 -1 208 049
-Arets avskrivning enligt plan -805 366 -805 366
-2 818 781 -2 013 415
Mark 33301080 33301080
Redovisat virde vid arets slut 127 126 219 127 931 585
3 Taxeringsviérden
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 42 000 000 - 42 000 000
Mark 13 400 000 - 13 400 000
Summa 55 400 000 0 55 400 000
Not 7 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 500 500
500 500
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsakrigspremie 1271
Forvaltararvode 55 393 54 164
Tele- och datakommunikation 28 616 19 077
85 280 73 241

&
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rantesats Laptid 2017-12-31 Férandring 2018-12-31
Nordea 1,88 2019-05,22 g 875 000 50 000 g 825 000
Nordea 2,49 2021-05-19 9 875 000 50 000 g 825 000
Nordea 1,59 2023-05-19 8 830 000 390 000 8 570 000
28 580 000 490 000 28 220 000
Att amortera inom 1éar 360 000
Att amortera inom 21till 5 ar 1 440 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 26 420 000kr
Stillda sékerheter och ansvarsfc’:irbindelser
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna Iéner 44 500 44 500
Upplupa sociala avgifter 13 980 13 980
Upplupna réntor 33786 28 580
Forutbetalda hyror och avgifter 203 910 207 729
Varme 20 843 20 307
Revisionsarvode 20 000 20 000

337019 335 096
Underskrifter

Stockholm den \é'\ ma:) Q—O\c\

Tomas Wikstrém Assar Hansson
Styrelseordférande Styrelseledamot

P M RSN

da Dogan Ineheim Kristina Holmberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den of ¥/ m:j 2019
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

ela

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Norra Eken, org.nr 769625-6499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Norra Eken for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
&rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillréckliga och dindamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en viasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med

grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och Zndamalsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
f6r att utforma granskningsatgiarder som ar limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida

$ 1
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det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmiérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Norra Eken for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgarder, omriden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 24 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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