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Styrelsen fér Brf Norra Eken far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret den 1 januari 2016
t.o.m. den 31 december 2016, vilket ar féreningens fjérde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i
féreningen som medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Kallandso 2 i Stockholms kommun.

P& féreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 44
bostadsrattsldgenheter, total boarea 2 897 kvm. Féreningen disponerar éver 30 6ppna
parkeringsplatser varav tre &r handikappanpassade med motorvdrmare.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningens fastighet deltar i:

GA:1 Kérbana, belysningsstolpar och trottoar, gemensam med Kéllandso 3 (Brf Sédra Eken) och
K&llands6 4 (AB Familjebostader).

GA:2 Kérbana, parkeringsplatser, trottoar, belysningsstolpar inkl. ledningar och
dagvattenledningar, gemensam med Kéllandso 3 (Brf Sodra Eken).

Andelstalen fér GA:1 ar faststallda till 373/1114. Andelstalen for GA:2 ar faststallda till 30/38.
Gemensamhetsanldggningen férvaltas genom deldgarforening eller samféllighetsférening.
Féreningen kommer fram till évertagandet av gemensamhetsanldggningen debiteras en sarskild
avgift om 40 650 kr per &r for sin del av kostnaderna fér drift och underhall inkl administration i
enlighet med paragraf angéende Gemensamhetsanldggning i képekontraktet.

Vasentliga servitut
1. Servitut avseende underjordiska ledningar fér andamalet starkstrém, belastar Kallandso 2.
2. Kommande servitut avseende underjordiska ledningar, belastar Kallands® 2.5\
o
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Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett
arligt belopp motsvarande 25 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med
féreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften
ska tacka utgifter fér féreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre
fond.

Under &r 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oféréandrade, genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive
varmvatten (som debiteras efter férbrukning) var 710 kr/m2.

Foreningens skattemadssiga status
Den skattemassiga statusen for foreningen &r att den &r en dkta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har férvédrvat fastigheten direkt
fran Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for
nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden férdigstélldes 2014 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts

vardeér 2014.

Bostadsldgenheterna &r frn och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och
med &r 16 utgdr full fastighetsavagift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel,
fastighetsjour, tradgardsskétsel, trappstadning, snérojning, takskottningsavtal, lekplatsbesiktning,
hisservice, hissbesiktning, serviceavtal sopkasun och kéllsortering. Avtalet géller till den 30 juni
2017.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 36 000
kronor per ar.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gallde till den 31
december 2016. Ny ekonomisk férvaltare fr.o.m. den 1 januari 2017 &r Valvet AB;Q‘

&
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under &ret har féreningen amorterat 620 000 kronor (155 000 kr) i enlighet med éverenskommen
amorteringsplan, vilket ar mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ér placerade
till villkor som framgar av not nummer 12.

Under &ret har sex (fem) bostadsratter dverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att tva
lagenheter upplatits i andrahand.

Nya vasentliga avtal
Féreningen har tecknat nytt avtal med Valvet AB avseende ekonomisk férvaltning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut ar 69 (70).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstdmman den 2 maj 2016 haft féljande sammansattning:
Tomas Wikstrém Ledamot Ordférande

Aura Baila Ledamot

Ida Dogan Ineheim Ledamot

Henrik Gronberg Ledamot

Ann-Charlotte Ljungqvist Suppleant Avgatt pga flytt

Tom Sandstrém Suppleant

Jan-Olov Rydell Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under aret hallit nio (elva) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Britta Nordstrém
Anette Enhager

Féreningens stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 november 2015. .



Brf Norra Eken
769625-6499

Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrékningen tkr

Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr

Resultat exkl. avskrivningar tkr
Arets amorteringar tkr
Arets likvidoverskott tkr

Nyckeltal
Nettoomsattning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %

Bokfort varde pa fastigheten per m2 boarea kr

Lan per m2 boarea kr
Genomsnittlig skuldrdnta %
Fastighetens belaningsgrad %

2016
-36
805
796
775
21

2016
2 297
-36

77

44 438
10035
1,89
23

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfért varde pa fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 62 978 000
Disposition av féregdende
ars resultat 0
Arets resultat 0
Belopp vid arets
utgang 62 978 000

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att behandla féljande ansamlad forlust:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt féljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

Upplatelse- Fond for Balanserat
avgifter yttre underhall resultat
37 007 000 0 0
0 72 425 -62 519
0 0 0
37 007 000 72 425 -62 519

-62 519

-36 282

-98 801

72 425

0

-171 226

-98 801

4(13)

2015

403
413
-155
258

2015
1303
10

77
44716
10 302
1,85
23

Arets
resultat

9 906

-9 906
-36 282

-36 282

Féreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning, samt

tilléggsupplysningar.g
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 ; 2015
RORELSEINTAKTER ,
Nettoomsattning Not 2 2296943 1303498
Ovriga rérelseintakter Not 3 20482 0
Summa rérelseintakter 2317425 1303 498
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -712 999 -338 754
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 051 -189 715
Personalkostnader Not 6 -81889 -34 114
Avskrivning av materiella Not 7 : -805 366 -402 683
anlaggningstillgangar : -

Summa rérelsekostnader -1 803 305 -965 266
RORELSERESULTAT j 514 119 ] 338 232

FINANSIELLA POSTER -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter = 7= 314

Rantekostnader och liknande resultatposter -550 518 -328 640
Summa finansiella poster -550 401 -328 326
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -36 282 9 906
ARETS RESULTAT 36282 9 906

Resultatrakningen fér 2015 speglar perioden 1 juni till och med den 31 december.\

!
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8, 13 128 736 951 129 542 317
Summa materiella anldggningstillgdngar 128736 951 129 542 317
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 128 736 951 129 542 317
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4325 0
Ovriga fordringar Not 9 590 681 801 527
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 42 495 44 203
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 637 501 845 730
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 139 793 0
Summa kassa och bank - 139793 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR - 777 294 845 730
SUMMA TILLGANGAR 129 514 245 130 388 047

‘;)ﬁ
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 985 000 99 985 000
Fond fér yttre underhall Not 11 72 425 0
Summa bundet eget kapital 100 057 425 99 985 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -62 519 0
Arets resultat -36 282 9906
Summa fritt eget kapital -98 801 9 906
SUMMA EGET KAPITAL 99 958 624 99 994 906
LANGFRISTIGA SKULDER :

Skulder till kreditinstitut Not 12, 13 28 450 000 29 225000
Summa langfristiga skulder 28 450 000 29 225 000
KORTFRISTIGA SKULDER :

Kortfristig del av skulder till Not 12, 13 620 000 620 000
kreditinstitut :
Leverantdrsskulder 45 580 29735
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 440 041 518 406
intakter :

Summa kortfristiga skulder 1 105 621 1168 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER : 129 514 245 130 388 047

£
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.
Principerna &r oférandrade jamfort med foregdende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor
fordelas utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus fér att ge en rattvisande
fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar
som entreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvants.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av éver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestaende vardenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 dr

Finansiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. Bestaende vardenedgang hanteras

genom nedskrivning.

Ovrigt

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for

yttre underhall.



Brf Norra Eken
769625-6499

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1980 823 1132102
Hyror parkering 142 800 78 350
Bredbandsintakter 116 160 67 760
Varmvattenintakter 55 410 25310
Elintakter 1744 0
Oresutjamning 5 -24

2296 943 1303 498

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER AL 2015

Luftfilter, betalda av medlemmar 20482 0
20 482 0

Not4  DRIFTKOSTNADER oo - 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 215 000 125416
Snéréjning/sandning 40 650 23713
Mattvatt/Hyrmattor 23 251 0
Gemensamma utrymmen 1 06§ 0
Gard ) 716
Serviceavtal 6 379 4253

286 349 154 098
Reparationer
Entré/trapphus 4269 0
Ventilation 21283 0
Hiss 3720 0
29272 0
Taxebundna kostnader
El 101 567 49 869
Vérme 212 295 92 271
Vatten 54 199 23167
Sophamtning/renhallning 15112 13 068
383 173 178 375
Ovriga driftkostnader
Forsakring 14 205 6 281
14 205 6 281
TOTALT DRIFTKOSTNADER 712 999 338 754

V
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Not5  VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 25
Tele- och datakommunikation 114 881 68 820
Revisionsarvode extern revisor 15 000 12 000
Foéreningskostnader 3600 3 600
Forvaltningsarvode 67 500 39 375
Foérvaltningsarvoden 6vriga 0 53271
Administration 2 070 1230
Korttidsinventarier 0 11419

203 051 189 715

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2013
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersittningar har utgatt -

Styrelse 63 041 25958
Sociala kostnader 18 848 8 156
81889 34114

Not7  AVSKRIVNINGAR 2o 2015

Byggnad 805 366 402 683
805 366 402 683

f
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2016-12-31 2015-12-31
Not 8 BYGGNADER
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 96 643 920 0
Omklassificering 0 129 945 000
Omklassificering till mark 0 -33 301 080
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 96 643 920 96 643 920
Ingdende ackumulerade avskrivningar -402 683 0
Arets avskrivningar -805 366 -402 683
. .. -1 208 049 -402 683
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan 95 435 871 96 241 237
Mark
Ingédende ackumulerade anskaffningsvérden 33301 080 0
Omklassificering 0 33 301 080
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 301 080 33 301 080
Utgaende restvarde enligt plan 33 301 080 33301080
Totalt bokfért virde for byggnad och mark 128 736 951 129 542 317
Taxeringsvardets fordelning
Taxeringsvarde byggnad 42 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark 13 400 000 12 000 000
Taxeringsvérdet ar uppdelat enligt féljande
Bostader 55 400 000 51000 000
Lokaler 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 201651234 2015-12-31
Skattekonto 1 0
Klientmedel hos SBC 590 680 801 527
590 681 801 527

&
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 1210 900
Tele- och datakommunikation 19 069 19 066
Vattenintékter 22 216 24 237
42 495 44 203
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20 0x12 21 2015:12:31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 72 425 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 72 425 0
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 2,490 % - 9925000 9 987 500 2021-05-19
Nordea 1,160 % 9 220 000 9 870 000 2017-05-17
Nordea 1,880 % 9925 000 9987 500 2019-05-22
Summa skulder till kreditinstitut 29 070 000 29 845 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -620 000 -620 000
28 450 000 29 225 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 25 970 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

8
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Not 14 U‘EPLUPNA KOSTNAI?ER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 11987 10 789
Vdrme 29 106 26 104
Vatten 83 366 29 167
Sophé&mtning 0 4210
Extern revisor 20 000 42 500
Arvoden 44 500 25958
Sociala avgifter 13 980 8 156
Ranta 22 528 161417
Snorojning GA 64 363 23713
Forutbetalda avgifter 150 211 186 392
440 041 518 406
Farstaden / 2/ > 2017

Brf Nerra-Eke

- ,
/w

Tomas Wikstrém

7{6@?7/{/“
Henrik Grénberg
Ledamot

Ida D gan Inehe|
Ordférande Ledamot

4@

Var revisionsberattelse har lamnats dr- Z/ & 2oi#,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Norra Eken, org.nr 769625-6499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Norra Eken for 4r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som r tillrackliga och &indamélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida

8
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det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhiamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
61 den. Vi maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Norra Eken for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om frslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r

forenligt med bostadsrittslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka P
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tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana tgirder, omraden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 april 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
e L {

Ella Bladh
Auktoriserad revisor




