Br       				
BRF Norra Eken			Information om föreningen och allmänna trivselregler


	
BRF Norra Eken från A-Ö
Denna information kan ses som ett komplement till föreningens stadgar, Skötselpärmen samt Bostadspärmen och har tagits fram med syftet att förenkla vardagen för oss som bor i Brf Norra Eken. Om vi håller oss till några enkla regler så kan vi skapa en bra boendemiljö och dessutom säkra föreningens ekonomi, och därmed långsiktigt stabila månadsavgifter. Dokumentet gäller tills vidare och styrelsen beslutar om, när och i vilken omfattning ”Brf norra Eken från A-Ö” behöver uppdateras. Har ni synpunkter, kommentarer och förslag på förbättringar får ni gärna lämna dessa till någon i styrelsen.
	A
	Allmänt
Bostadsrättsföreningen Norra Eken omfattar 44 lägenheter. Till varje lägenhet hör ett lägenhetsförråd. Dessutom finns cykelförråd och rum för barnvagnar. 

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyrning kräver styrelsens samtycke. Begäran om samtycke ska vara skriftlig och innehålla skälet för begäran, tidsperiod och vem som ska hyra lägenheten. Lämna in ansökan i god tid.
Blankett finns på hemsidan.

Arbetsgrupper
Arbetsgrupper kan bildas av medlemmarna för särskilda ändamål. Har du/ni förslag på arbetsgrupp som ni vill starta, hör av er till styrelsen. 


	B
	Balkonger 
För inglasning av balkonger krävs styrelsens godkännande och bygglov. 

Markiser får endast sättas upp av en behörig montör. Styrelsen har beslutat att följa arkitektens val av markiser, Fabrikat: Sandatex 986/727 (grå) 
Kontakta styrelsen med en ansökan. Blankett finns på hemsidan.

Balkongsinklädnad/vindskydd, Fabrikat: Sandatex 986/727 (grå) eller liknande grå

Ingen åverkan får göras på fasaden.

Balkonger/uteplats får inte användas för permanent förvaring av föremål som inte hör till normal balkongmöblering. Skakning av mattor och sängkläder mm är förbjudet.

Blomlådor får endast hängas på balkongens insida.
  
Brand
Varje lägenhet ska vara utrustad med minst en brandvarnare, i större lägenheter minst två. Kontrollera regelbundet funktionen och byt batteri vid behov. Vi uppmuntrar varje lägenhetsinnehavare att införskaffa en brandfilt för nödsituation. Om du/ni grillar på balkong bör du/ni även ha en mindre pulverbrandsläckare i lägenheten.
I varje trapphus finns även en brandsläckare intill postfacken.

Bredband, telefoni och TV
Föreningens leverantör av bredband, IP-telefoni och TV är Telia via ett kollektivt avtal för s.k. Triple-play. Vid problem eller frågor ring Telias kundtjänst.

Bostadspärm och Skötselpärm
På föreningens hemsida finns en Bostadspärm och en Skötselpärm. I Bostadspärmen finns bl.a. föreningens stadgar och viktig info om ansvarsfördelningen mellan den enskilde medlemmen och föreningen. Skötselpärmen ger dig praktiska tips om hur du sköter om din lägenhet.

Buller 
Buller kan lätt skapa irritation och tråkig stämning. Tänk därför alltid på att hålla nere ljudvolymen, såväl vid arbeten som vid vistelse i trapphus och på balkonger. Borrning, hammarslag o.dyl. får endast ske på vardagar mellan 08:00-21:00 samt på helger mellan 10:00-20:00.


	C
	Cyklar
Cyklar kan parkeras på avsedd plats framför entréerna eller i cykelförrådet. Lägenhetsnyckeln passar i låset till cykelförrådet. 
Styrelsen har ännu inte tagit fram riktlinjer för användningen av cykelförråden. T ex antal cyklar per lägenhet mm. Vi återkommer om detta.
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	Ekonomiskförvaltning
Valvet Förvaltning: 08-545 724 40
www.valvetab.se
E-post 
Gemensam e-mail adress till styrelsen är: styrelsen@norraeken.se


	F
	Fastighetsbeteckning:
Kållandsö 2

Fastighetsjour
Vid akuta fel efter kontorstid, dvs efter 16.00 på vardagar samt helger, kontakta jouren på telefon 
08-657 64 64.
Detta bör undvikas och ska endast ske:
· Vid fel eller haveri där det finns risk för följdskador (exempelvis vid vattenläckage).
· Vid andra brådskande fall, exempelvis om värmeanläggningen inte fungerar vintertid.
OBS!
Jour utryckning för icke akuta fel, debiteras den som anmält felet. Om du själv orsakat felet (t.ex. stopp i avloppet) blir du betalningsskyldig.

Fastighetsskötare
Föreningen har en fastighetsskötare som ronderar våra fastigheter var 14:e dag. Kontakt med fastighetsskötaren sker via JMs Kundservice 020-731 731. 

Felanmälan
Kontaktuppgifter för olika typer av felanmälan, telefon: 020-731 731
Öppettider: måndag-fredag kl. 07.00 - 16.00.
Mail: kundservice@jm.se 

Försäkring
Föreningen ansvar för fastighetsförsäkring och för styrelsens ansvarsförsäkring. 
Den boende ansvarar för att det finns en hemförsäkring och ett bostadsrättstillägg för sin lägenhet.

Försäljning
Köparen måste godkännas av styrelsen. Avgifter för överlåtelse av bostadsrätt debiteras köparen och avgift för pantsättning av den som ansöker om pantsättning.
Tillsammans med en ansökan om medlemskap ska även ett exemplar av överlåtelseavtalet lämnas till styrelsen.

Filter
Tilluft till lägenheterna tas in via en ventil placerad under fönstren. Luften filtreras och förvärms innan den kommer in i lägenheten. Filtren ska bytas regelbundet, normalt en gång per år. Styrelsen meddelar närmare när och hur bytet ska genomföras. Vid behov kan filtren också rengöras genom att dammsuga från filtrets ”utsida”, hur detta går till framgår av Skötselpärmen. 


	G
	Grannsamverkan
[bookmark: _GoBack]Var uppmärksam på om det uppehåller sig någon i trapphusen som inte verkar höra till vår förening. Hälsa gärna på personen i fråga för att se vilken reaktion du då får. En obehörig är normalt inte så benägen att prata utan vill helst agera ostört. Är du/ni bortresta en längre tid meddela gärna grannen och glöm inte att ställa om posten och eventuell morgontidning.

Grillning
El- och gasolgrill är tillåtet. Läs bilagan: ”Regler för grillning på balkong”
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Hemsida
www.noraeken.se

Hiss
Vid fel på hissen, kontakta leverantören Kone direkt på telefon: 0771-50 00 00
Tänk på att direkt ta bort smuts och grus som lätt kan fasta så att inte hissdörren skadas och krånglar i onödan.

Husdjur
Innehavare av husdjur ska övervaka att dessa inte stör eller förorenar i fastigheten och inte heller rastas i planteringar eller på barnens lek-ytor. Plocka upp djurets spillning.

Alla djur ska hållas under uppsikt när de vistas inom föreningens område.

Hushållsavfall 
Hushållsavfall lämnas i väl förslutna påsar i avsett kärl.
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	Information
Styrelsen informerar de boende i föreningen via informationsblad på anslagstavlorna i entréerna respektive via hemsidan och mail.
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	Källsortering
I föreningens Återvinningsrum kan vi boende lämna förpackningar av plast, papper och metall samt mindre el- och elektronikskrot. Om källsorteringen inte sköts kostar det föreningen onödiga pengar vilket på sikt riskerar att leda till högre månadsavgifter eller t.o.m. att delar av källsorteringen får stängas av. Se även El- och elektronikavfall och Hushållsavfall.
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	Namnskyltar
Namnlappar på brevlåda och vid dörr beställs via JMs felanmälan.

Nycklar
Byte av lägenhetslås utförs och bekostas av medlemmen själv. 

Kontakta styrelsen vid förlust av nycklar samt för att få en nyckelrekvisiton att ta med till Certego (fd Swesafe) för beställning av extra nycklar.



	O
	Ohyra
Vid frågor gällande ohyra kontakta i första hand ditt försäkringsbolag.

Organisationsnummer
Brf Norra Eken har organisationsnummer 769625-6499


	P
	Parkeringsplatser
Föreningen disponerar 30 parkeringsplatser. Separat kölista finns, kontakta styrelsen om du vill ställa dig i kö: styrelsen@norraeken.se

Via föreningens hemsida kan man nu logga in och boka gästparkeringen.

Parabolantenn
Det är inte tillåtet att utan styrelsens tillstånd sätta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn på fasad eller balkongräcke. Ofta krävs det dessutom bygglov.



	R
	Renovering, ombyggnad eller väsentlig förändring
I föreningens stadgar framgår vad som gäller vid renovering eller större ombyggnad. Styrelsen ska alltid informeras inför denna typ av arbeten och, i förekommande fall, lämna sitt skriftliga tillstånd.  


Rökning
Rökning är ej tillåten i föreningens gemensamma utrymmen.


	S
	Stadgar
Föreningens stadgar styr, tillsammans med lagar och förordningar, föreningens verksamhet. Exempel på vad stadgarna styr är att klarlägga föreningens och styrelsens uppgifter, fondering till underhålls- och förnyelsefond och hur föreningsstämman ska gå till. Ändring av stadgarna kan bara ske vid en föreningsstämma.


Styrelsen
Styrelsen består av minst tre och högst fem ledamöter samt minst en och högst fyra suppleanter. Styrelsen utses av medlemmarna på ordinarie stämma en gång per år. Styrelsen har till uppgift att förvalta gemensamma tillgångar på bästa möjliga sätt. Föreningens ekonomi och styrelsens arbete under det gångna året granskas av revisorer.

Är du/ni intresserad av att delta i styrelsearbete, ta i så fall kontakt med valberedningen.


	T
	Trappstädning
Föreningen har avtal med en entreprenör som städar entré och trapphus. 
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	Återvinningsrum
Grovsopor, gamla möbler, TV-apparater, julgranar etc får inte slängas i Återvinningsrummen utan dessa får var och en frakta själv till närmaste återvinningscentral. Se adresser och öppettider på kommunens hemsida.
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