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Styrelsen for Brf Norra Eken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari 2014 t.o.m. 31
december 2014, vilket 4r foreningens andra verksamhetsér.

Om inte sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser féregéende ar.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsrittsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare, Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen avgora
fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 10 juni 2014 forvdrvat fastigheten Kallandsd 2 i Stockholms kommun. Forvirvet
omfattar dven paborjad byggnation. Lagfart erhélls den 22 augusti 2014.

Féreningen har tecknat avtal med Boritt AB (Entreprendren) for uppforande av féreningens hus. P4
foreningens fastighet pdgar byggnation av ett bostadshus i fyra-fem viningar med totalt 44
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 2 897 m2. Foreningen kommer att disponera 6ver 3 éppna
parkeringsplatser, handikapp med motorvirmare och 27 6ppna parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvéardesforsikrad hos Folksam.
Foreningen har genom Entreprendren en byggfelsforsdkring hos Gar-Bo Forsikring AB.

Gemensamhetsanldiggning

Foreningens fastighet ska delta i:

GA:1 Korbana, belysningsstolpar och trottoar, gemensam med Kallandsé 3(Brf Sédra Eken) och
Kallandso 4.

GA:2 Korbana, parkeringsplatser, trottoar, belysningsstolpar inkl. ledningar och dagvattenledningar,
gemensam med Kallandsé 3(Brf Sodra Eken).

Andelstalen for GA:1 &r faststillda 373/1114. Andelstalen fér GA:2 &r dnnu inte faststillda.
Gemensambhetsanliggningen forvaltas genom deldgarforening eller samfillighetsforening. Beroende pa
utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen inte att finnas tillgingliga i
samband med inflyttningen i foreningens hus. Féreningen kommer fram till dvertagandet av
gemensamhetsanldggningen debiteras en sérskild avgift om 40 650 kr per ar for sin del av kostnaderna
for drift och underhall inkl administration i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanliggning i
kopekontraktet.

Vistentliga servitut
1. Servitut avseende underjordiska ledningar for dndamalet starstrém, belastar Kallandss 2.
2. Kommande servitut avseende underjordiska ledningar, belastar Kallandso 2.
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Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden &r under uppforande och kommer troligen att dséttas viirdear 2014. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostidder under uppforande t.o.m. virdedret.

Bostadsldgenheterna dr frdn och med vérdeéaret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yitre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt féreningens stadgar géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea f6r foreningens hus. Detta ska ske senast frin och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk forvalming

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk fSrvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel,
fastighetsjour, tridgardsskétsel, trappstddning, sndrdjning, takskottningsavtal, lekplatsbesiktning,
hisservice, hissbesiktning, serviceavtal sopkassun och killsortering. Kostnaden for hisservice och
besiktning fran ar 6 kan berdknas till 36 000 kronor per ar. Avtalet giller till den 30 juni 2017.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december
2016.

Viistentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Féreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan {or féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 24 juni 2014. Tillstand att uppléta bostadsriitt erhélls av Bolagsverket den 25 juni 2014.

Foéreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark inklusive reservering for oférutsedda kostnader
(likviditetsreserv) dr berdknad till 129 985 000 kr vilket kommer att finansieras genom l&n om

30 000 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 99 985 000 kr. Enligt ekonomisk plan beriknas
arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras efter forbrukning uppga till i
genomsnitt ca. 710 kr/m? och &r samt insatser och upplételseavgifter till ca. 34 513 kr/m2.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féreméal for nigon
underpriséverlételse. Ddrmed finns det inte nigon latent skatteskuld i fSreningen.

Fastighetslan

Féreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 110 000 000 kr per den 31 december 2014, varav
utnyttjad del dr 82 000 000 kr, och har tecknat avtal med Nordea avseende langfristiga 14n som beriknas
for foreningens fastighet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beréknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 129 945 000 Lan 30 000 000
Likviditetsreserv 40 000 Insatser 62 978 000
Upplatelseavgifter 37007 000

129 985 000 129 985 000
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Ny god redovisningssed

For rikenskapsar som péborjas den I januari 2014 och dérefter giller ny god redovisningssed avseende
upprittande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokfringsndmnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte dr en tillimplig avskrivningsmetod pa
byggnader enligt K2. Detta innebir att bostadsrittsféreningar som viljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.
rikenskapsaret 2014 ska tillampa linjdr (rak) avskrivning. Féreningar som viljer K3 skall tillimpa
komponentavskrivning. [ ménga féreningar medfor detta att kostnaden for de &rliga avskrivningarna
kommer att 6ka och resultera i en bokforingsmissig forlust. Den bokforda forlusten som &r hinforlig till
arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa féreningens kassaflide (kassabehéllining), pa arsavgiften
eller p& den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Styrelsen har beslutat om att kalla till stimma for stadgedndring till foljd av de nya redovisningsreglerna.

Avrdkning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande utgifter och uppbir féreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten. Avrdkning mot Entreprenren kommer att ske efter det att godkiind slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ¢j skett. Avrakning beriiknas ske per den 30 juni 2015.

Slutbesiktning av féreningens fastighet beriiknas ske under maj 2015.

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid rikenskapsérets borjan fyra medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 55 st
samt antalet avgdende medlemmar en st under rikenskapséret.

Vid ridkenskapsarets slut hade foreningen 58 medlemmar.

Inflyttningen i foreningens fastighet pabérjades under forsta kvartalet 2015. Vid arets slut var 41
bostadsritter upplétna.

Styrelse

Styrelsen har efter extra stimma den 4 december 2014 haft foljande sammansittning:
Jan-Olof Sjéholm Ledamot 1) Ordftrande
Jeanette Walldén Ledamot D

Goran Olsson Ledamot D)

Hans-Gunnar Johansson Ledamot 9] avgatt juni 2014
Tomas Wikstrém Ledamot

Aura Baila Ledamot

Ragnar Wedin Suppleant 1)

Ida Dogan Ineheim Suppleant

Ann-Charlotte Ljungqvist Suppleant

Henrik Gronberg Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Férsikring AB
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Styrelsen har hallit fyra (2) st protokollforda sammantriden. Under &ret har tvé extra féreningsstimmor
hallits, ddr det beslutades om fyllnadsval.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Folksam.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 december 2012.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intikter fram till
avrékningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stdllning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande balansrikning samt
tilldggsupplysningar.
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Balansrékning
TILLGANGAR 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Péagaende nyanliggning Not 2 85 000.000
Summa materiella anliggningstillgingar 85000000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85.000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar Not 3 90
Summa kortfristiga fordringar 90
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1099910
Summa kassa och bank 1099910
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1100000
SUMMA TILLGANGAR 86 100000
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser Not 4 4100000
Summa bundet eget kapital 4100000
SUMMA EGET KAPITAL 4100 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv §2.000 000
Summa langfristiga skulder 82 000 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 100 000
Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har

stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 30.000:000
Summa stillda siikerheter 30000 000
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Tillaggsupplysningar

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, Skar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad ér under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende

nyanlédggning i balansrékningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att fSreningens byggnad firdigstills.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den beréiknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna péborjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Ovrigt

Anstillda
Foreningen har inte haft négra anstillda och nagra 16ner och ersittningar har inte utbetalats.

Not2  PAGAENDE NYANLAGGNING 2014-12-31
Ingdende balans 0
Inkép 85.000.000 B
Utgéende balans 85.000 000
Not 3 OVRIGA FORDRINGAR 2014-12-31
Fordran Entreprencr 90

Summa dvriga fordringar 90
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Not 4 EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Inbetalda Upplatelse-

Fond for Balanserat

insatser avgifter yttre underhall resultat
Belopp vid arets
ingang 0 0 0 0
Okning av medlemsinsatser 4100 000 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0
Belopp vid arets
utgéng 4100 000 0 0 0
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Arets
resultat

0
0
0

Styrelsens underskrifter

Stockholm den 2015
Brf Norra Eken

Jan-Olof Sjéholm Jeanette Walldén

Ordf6rande Ledamot
Tomas Wikstrém Aura Baila
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har [imnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Goran Olsson
[.edamot



